INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAQ DE CREDITOS IMOBILIARIOS E QUTRAS AVENCAS
| - PARTES
Pelo presente instrumento particular, e na methor forma de direito, as partes:

BRL VI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a
forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 26.545.627/0001-11, administrado por BRL
TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS 5.A., instituicao financeira, com sede Cidade de
5ao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua lguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 13.486.793/0001-42, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Cedente”); e

ISEC SECURITIZADORA 5.A., sociedade anénima, com sede na Cidade de 53c Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Rua Tabapua, n® 1.123, 217 andar, conjunto 215, ltaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n®

08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social {“Cessionaria™};

(o Cedente e a Cessionaria adiante denominados em conjunto como “Partes” e, individual e

indistintamente, como “Parte™).
Il - CONSIDERACOES PRELIMINARES

a) nos termos do (nstrumento Particuler de Compromisse de Vendo ¢ Compra de Fracdo Ideal de
Imovel e Qutras Avengas, formalizado em 23 de novembro de 2018 (“Compromisso de Venda e Compra"),

conforme aditado por meio do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Compromisso de Venda e
Compra de Fragdo Ideal de Imével e Outras Avengas, a GSA INVESTIMENTOS DE PATRIMONMIO LTDA.,
soCiedade empresaria limitada, com sede na Cidade de 530 Paulo, Estado de 520 Paulo, na Rua Traipu, n®
542, 3° andar, Pacaembu, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 97.549.880/0001-91 (“GSA™), comprometeu-se a
adquirir da BRF 5.A., sociedade anonima; com sede na Cidade de Itajai, Estado de Santa Catarina, na Rua
Jorge Tzachel, n® 475, bairro Fazenda, CEP 88.301-600, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 01.838.723/0001-27
{“Devedora”), a fracao ideal equivalente a 12,48% (doze inteiros e guarenta e oito centésimo por cento) do
imovel objeto da matricula n® 21.484, do 1° Servico Motarial e Registral Jose Borba - Tabelionato, Registro
de Imaveis e Hipotecas, Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas de Vitéra de Santo Antdo/PE (“Imdvel™),
com a finalidade Gnica e exclusiva de aluga-lo a Devedora;

bi em 23 de novembro de 2018, a G5A, na gualidade de locadora, e a Devedora, na gualidade gs:
locataria, celebraram o Instrumento Particular de Contrato de Locacdo Atipica de Imovel (“Contrato E"",II

Locacdo Atipica™), tendo por objeto a locacdo do Imovel a Devedora em carater personalissimo, pelo praz

de 240 (duzentos e quareutg} meg._e& cnntadus a partir da data de lavratura da Escritura Definitiva,
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c) nos termos do Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Fracdo Ideal de
Imdivel e Outras Avencas, formalizado nesta data entre a G5A (na gqualidade de promitente vendedora) e o

Cedente (na qualidade de promissario comprador), a G5A se obrigou a alienar e o Cedente se comprometeu
a adquirir os direitos aquisitivos incidentes sobre o Imovel;

d) & Devedora, a G5A & o Cedente celebraram, nesta data, o Primeiro Aditamento ao Instrumento
Particular de Contrato de Locagdo Atipica de Imdvel (“Primeiro Aditamento ao Contrato de Locacdo
Atipica™), por meio do qual foi realizada a cess&o da posicac contratual da G5A ao Cedente, no Contrato de
Locacdo Atipica, de modo que o Cedente passou a figurar como o dnico locador do Imovel, para todos os

fins de direito, assuminde o Cedente todos os direitos e obrigacdes relatives a GSA, decorrentes do
Contrato de Locacio Atipica, ficando a GSA desonerada de tais direitos e obrigacbes;

e} em contraprestacio a realizacao da aquisicao e a locag3o do Imovel pelo prazo mencionade acima,
a Devedora comprometeu-se a pagar ac Cedente as parcelas da locagao do Contrato de Locacio Atipica,
bem como tedos e quaisquer outros valores devidos pela Devedora por forga do Contrato de Locacao
Atipica, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como atualizacio monetaria, encargos
moratérios, multas, penatidades, indenizagGes e demais encargos contratuais e legais previstos no Contrato
de Locacio Atipica (“Créditos Imobiliarios™);

f) por meio da formalizacao do Instrumento Particular de Emissdo de Cedulo de Crédito Imobilidrio
sam Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural (“Escritura de Emissao de CCI"), firmado nesta data,
entre o Cedente & a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CMPJ/MF sob o n® 22.610.500/0001-88 (“Instituicao Custodiante” ou “Vortx"), o Cedente emitiu 1 (uma)
Codula de Crédito Imebiliario integral, representando a totatidade dos Creditos Imobiliarios, sem garantia
real imobiliaria ("CCI™);

g) o Cedente, ao celebrar o presente instrumento, tem interesse em ceder a totalidade dos Creditos
Imobilirios, representados pela CCl, e, por outro lado, a Cessionaria tem interesse em adquiri-los para
vincular os Créditos Imobilizrios aos certificados de recebiveis imobilidrios das 29° e 30° series ce sua 4"
emissan ({respectivamente, “CRI” e "Emissao”), por meic do Termo de Securitizacdo de Creditos
imobilidrios das 29° e 30° Séries da 4° Emissdo dg ISEC Securitizadora S.A. ("Termo de Securitizacao”), a
ser celebrado, nesta data, entre a Cessionaria e a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,

conforme acima gualificada, na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario™), nos termos da
Lei i 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei n” 9.514/97"), e normativos da Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM");

hj tendo em vista o disposto na consideragdo prefiminar “c”, acima, e a intencao do Cedente em
ceder os Créditos @u&plgnp; der_arrentes do Contrato de Locacao Atipica & Cessionaria, restou acordado
£ .
ionaria,
entre @ GSA e @} &ﬁe%gu&na GSA devera alienar fiduciariamente o Imdvel a Cessio
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concomitantemente a lavratura da escritura definitiva de venda e compra do Imdvel em seu favor
(“Escritura Definitiva™);

i} com ¢ intuito de viabilizar a Emissao dos CRl e, consequentemente, para assegurar (i) o
cumprimento de todas as obrigacdes pecuniarias, presentes e futuras, principals e acessorias, assumidas ou
que venham a ser assumidas pela Devedora no Contrato de Locago Atipica, o que inclul o pagamento dos
Créditos Imobiliarios; (il) o cumprimento de todas as obrigacoes, presentes e futuras, principais e
acessoras, assumidas ou gue venham a ser assumidas pelo Cedente no presente instrumento, incluindo mas
nao se limitando & Recompra Compulsoria € & Multa Indenizatoria, abaixo definides; e, ainda, (iii) o
ressarcimento de toda e qualguer importancia desembolsada por conta da  constituicdo, do
aperfeicoamento e do exercicio de direitos e prerrogativas decorrentes dos CRI, o que inclui, mas nao se
limita s Despesas Iniciais (abaixo definidas) e a execuc@o das Garantias {abaixo definidas), incluindo
honorarios advocaticios razoavelmente incorridos, custas e despesas judiciais, despesas condominiais, alem
de imposto territorial urbano (IPTU) e outros eventuais tributes e comissoes (as obrigagdes previstas nos

itens “i*, “ii" e “jii", acima, quando em conjunto, doravante denominadas “Obrigacoes Garantidas”): (2)

serd constituida pela GSA, em favor da Cessionaria, a alienacdo fiduciaria do Imovel, por meio da
celebracdo do Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imével em Garantig, entre a G5A, na
qualidade de fiduciante, a Cessionaria, na qualidade de fiduciaria € o Cedente, na gualidade de
interveniente anuente (respectivamente “Alienacdo Fiduciaria de Imavel” e "Contrato de Alienacao

Fiduciaria"); assim como (b) sera endossada em favor da Cessionaria a fianca bancaria, conforme previsto
no item 15.1., do Contrato de Locagdo Atipica, sendo que referida carta de fianca bancaria devera ser
endossada em favor da Cessionaria (“Fianca Bancaria™),

i) os CRI serdo objeto de oferta publica de distribuicao, com esforcos restritos de colocacao, nos
termos da Instrucio da CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, confarme alterada posteriormente (“Oferta
Restrita”), contando com a intermediacao do BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A., inscrito no
CNPJ/MF sob o n® 13.220.493/0001-17 (“Coordenador Lider"), mediante a celebracao do “Contrato de
Coordenagdo e Distribuigdo Publica dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, sob o Regime de Melhores
Esforcos e de Garantia Firme Parcial, das 297 e 30° Séries da 4° Emissao da ISEC Securitizadora 5.A."7,
firmado nesta data entre o Coordenador Lider, a Cessionaria e ¢ Cedente ("Contrato de Distribuican™); e

k) as Partes reconhecem gue o presente Contrato de Cessao integra um negécio juridico complexo,
referente a um conjunto de negociacoes que envolvem ainda os seguintes instrumentos: (i) o Contrato de
Locacao Atipica; (ii) o Primeiro Aditamento ao Contrato de Locac3o Atipica; (iii) o de Venda e Compra; (iv)
a Escritura Definitiva; (v) a Escritura de Emissao de CCl; (vi) o presente Contrato de Cessao; {vii) o Contrato
de Alienacao Fiduciaria; (viii) o Termo de Securitizagao; (ix) o Contrato de Distribuicao; (x) o Boletim de
Subscricio dos CRI; e (xi) os respectivos aditamentos e outros instrumentos gue integrem ou venham a
integrar a presre#te ap‘era’{,aa e quawegpam a ser celebrados ("Documentos da Operacac™). )]
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Resolvermn as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente Instrumento Particular de Contrato de
Cessdo de Créditos Imobilidrios e Qutras Avencas ("Contrato de Cessdao”), que se regerd pelas clausulas a
seguir e demais disposicdes legais aplicaveis,

1l - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1.  Cessao de Créditos: O presente Contrato de Cessao tem por objetc a cessao onerosa, a partir da
presente data (“Data da Cessan™), pelo Cedente, e a aquisic2o, pela Cessionaria, em carater irrevogavel e
irretratavel, da totalidade dos Créditos Imobilidrios devidamente representados pela CCI (“Cesszo de
Creditos"), que neste ato séo cedidos e transferidos a Cessionaria, livres e desembaragados de quaisquer

anus ou gravames de qualquer natureza, sujeitos aos Lermos e condigoes deste instrumento.

1.2.  Transferéncia de Titularidade: A Cessac de Creditos sera realizada por meio da celebracao deste
Contrato de Cessdo e da transferéncia da CCl, pelo Cedente a Cessionaria, junto & B3 5.A. - Brasil, Bolsa,
Balcao (Segmento UTVM), instituicao devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para a prestacao
de servicos de depositaria de ativos escriturais e liguidacao financeira ("B3").

1.3.  Abrangéncia da Cessdo: Nos termos dos artigos 287 e 893 do Codigo Civil, a cessao dos Creditos
Imabiliarios compreende, além da cessao ao direito de recebimento dos Creditos Imobiliarios, a cessdo de
todos e quaisquer direitos, garantias, privilegios, preferéncias, prerrogatvas, acessorios e agoes inerentes
aps Créditos Imobiliarios,

1.4,  Responsabilidade pela existéncia dos Créditos Imobiliarios: O Cedente & responsavel pela correta
constituican, existéncia, exigibilidade, correta formalizacao e validade dos respectivos Creditos Imobiliarios

ao tempo da cessao a Cessionaria.

1.5. Da Nao Cessan da Posicio Contratual: Fica desde ja ajustado entre as Partes que o presente

neegdcio juridico se resume & Cessao de Créditos, conforme descrita no item 1.1. acima, nao representando,
em qualquer momento, presente ou futuro, € em nenhuma hipotese, a assungao, pela Cessionaria, da
posicio contratual do Cedente, na gualidade de locador do Imavel, nos termos do Contrate de Locacao

Atipica.
1.6, Cessio Boa, Firme e Valiosa: O Cedente obriga-se a adotar todas as medidas necessarias para fazer
a Cessao de Créditos sempre boa, firme e valiosa, inclusive perante quaisquer terceiros. r
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1.7, Emiss3o dos CRI: A presente Cess3o de Créditos destina-se a viabilizar a emissdo dos CRI, de modo
que os Créditos Imobilidrios poderdo ser vinculados aos CRI, até o vencimento e resgate destes,
Considerando essa motivacdo, e essencial gue os Creditos Imobiliarios mantenham seu curso e sua
conformacao estabelecides neste Contrato de Cessdao, sendo certo que eventual alteracdo dessas
caracteristicas & vedada, pois interfere no lastro dos CRI e, portanto, somente podera ser realizada
mediante aprovagao dos titulares dos CRI reunidos em assembleia de titulares dos CRI convocada para esse

fim, conforme disposicdes previsias no Termo de Securitizacao.

1.8.  Exigéncias da CYM el/ou da B3: Em decorréncia do estabelecido no item 1.6 acima, o Cedente
declara seu conhecimento de gue, na hipotese de a CVM ou a B3, conforme apticavel, realizar eventuais

exigéncias ou solicitacées relacionadas com a presente Cessao de Créditos e que possa afetar a emissao dos
CRI, o Cedente ficara responsavel, juntamente com a Cessionaria e o Agente Fiducidrio, por sanar s
eventuais vicios existentes, no prazo concedido pela CVM e/ou pela B3 para tanta.

CLAUSULA SEGUNDA - VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS, VALOR DA CESSAO, FORMA DE PAGAMENTO,
DESTINACAO DOS RECURSOS E CONDICOES PRECEDENTES

2.1. Cessao dos Créditos Imobiliarios: Por meio deste Contrato de Cessao, o Cedente cede e transfere os

Créditos Imobiliarios & Cessionaria, livres e desembaracados de guaisquer dnus, gravames ou restricoes de
qualquer natureza, e a Cessiondria os adquire, em carater irrevogavel e irretratavel.

2.2.  Valor dos Créditos Imobiliarios: O valor nominal dos Creditos Imobitiarios, na presente data, e de

RS 278.640.000,00 (duzentos e setenta e oito milhdes, seiscentos e quarenta mil).

2.3, Valor da Cessao: Os Créditos Imobiliarios serdo efetivamente cedidos ¢ transferidos pelo Cedente a
Cessionaria na data em que ocorrer a transferéncia da CCI perante os sistemas eletronicos da B3. Pela
cessan dos Créditos Imobiliarios a Cessionaria pagara ao Cedente o valor de RS 158.907.913,87 (cento e
cinquenta e oito milhoes, novecentos e sete mil, novecentos e treze reais e pitenta e sete centavos)
{*Valor da Cessao”), de forma proporcional, na medida em gue os CRI forem integralizados, sendo gque o
primeiro pagamento ao (Cedente devera ocorrer apos a integralizacio de CRI no valor minimo de
RS 141.502.349,35 (cento e quarenta e um milhdes, quinhentos e dois mil, trezenlos e quarenta € nove
reais e trinta e cinco centavos), conforme previsto no item 2.4., inciso “vii", abaixo.

2.3.1. Uma vez ocorrida a liquidacao financeira dos CRI, os recursos referentes ao Valor da Cessao,
depositados na conta corrente de titularidade da Cessionaria, n® 7903-0, na agéncia 0134-1 do

Banco Bradesco S.A. (“Conta Centralizadora™), terdo a seguinte destinacdo: (i) ¢ pagamento dos

custos e despesas iniciais da operacao, na forma do Anexo | (“Despesas Iniciais"), e de eventuais
outras despesas iniciais extraprdinarias, desde que devidamente comprovadas; (i) a constituicao de
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um fundo de despesas equivalente a RS 1.502.349,35 (um milhao, guinhentos e dois mil, trezentos e
guarenta e nove reais e trinta e cinco centavos) (“Fundo de Despesas™), para o pagamento das

despesas vinculadas a emisséo dos CRI, conforme relacao de despesas constantes do Anexo Il 2 este

instrumento (“Despesas Recorrentes”) e de eventuais despesas recorrentes extraordindrias futuras,

desde que devidamente comprovadas; e (iii) o saldo remanescente deveri ser transferido para
conta corrente de titularidade do Cedente, n® 30035-4, agéncia 2937, do banco ltad Unibanco S.A.,
desde que atendidas as Cendicdes Precedentes nos termos do item 2.4., abaixo, na medida em que
os CRI forem integralizados. Na hipotese de haver mais de uma data de liguidacao dos CRI, os
recursos referentes as Despesas Iniciais e ao Fundo de Despesas serao deduzidos do Valor da Cessao
e depositados na Conta Centralizadora na data em gue ocorrer a primeira liquidacao financeira dos
CRI, com excecdo da comissao de coordenacao e distribuicao devida ao Coordenador Lider que sera

deduzida dos recursos decorrentes da segunda liguidacao financeira dos CRLL

2.3.2, Tendo em vista o disposto no item 2.3.1., acima, na hipotese de, a qualguer momento
durante a vigéncia dos CRI, o montante de recursos existentes no Fundo de Despesas vir a ser
inferior ao montante comprovadamente necessario para garantir o pagamento das Despesas
Recorrentes, presentes e futuras, a Cessionaria deverd notificar o Cedente para que este realize o
deposito da valor correspondente a diferenca entre o salde existente no Fundo de Despesas e o
necessario para garantir o pagamento das despesas recorrentes, presentes e futuras, estando o
Cedente obrigado a realizar tal deposito no prazo de ate 5 (cinco) Dias Uteis contados do

recebimento de tal notificacao.

2.3.3. Adicionalmente, todo dia 30 de cada més, a Cessionaria verificara se o montante de recursos
existentes no Fundo de Despesas € superior ao montante necessario para garantir o pagamento das
despesas recorrentes, presentes e futuras. Caso se verifique que ha excesso de recursos aplicados
no Fundo de Despesas, a Cessionaria devera transferir an Cedente os valores correspondente a
diferenca entre o saldo existente no Fundo de Despesas & o montante necessario para garantir o
pagamento das despesas recorrentes, presentes e futuras, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data de verificacdo neste sentido.

2.3.4. Caso apos a quitacio integral dos Créditos Imobiliarios e de todas e quaisquer despesas gue
tenharm incorrido na operacdo sobejem recursos na Conta Centralizadora, a Cessionaria estara
gbrigada a devolver tais recursos ao Cedente.

2.3.5. Os CRI serao subscritos e integralizados a vista, sendo certo que o Valor da Cessao sera pago
pela Cessionaria ao Cedente nas datas da liguidagao financeira dos CRI, desde que atendidas as

Condicoes Precedentes,

6
HYINY SZ=7iL oN
ViSIA ¥0B ¥inid DOCS « 112435002
LE6YEEL 173082 o
= BN IR H0H M 4T ©15E103 '
P g fo

B0 OH1SI93N 30 15 26




2.4,

2.3.6. Os recursos mantidos na Conta Centralizadora poderao ser aplicados em instrumentos
financeiros de renda fixa com classificacde de baixe risco e liguidez didria, de emissao de
instituigtes financeiras de primeira linha, tais como titulos publicos, titulos e valores mobilidrios e
outros instrumentos financeiros de renda fixa de emissao de instituicdes financeiras de primeira
linha e/ou fundos de renda fixa classificados como DI, administrados por instituigoes financeiras de

primeira linha (“Investimentos Permitidos™), sendo certo que todo e qualguer rendimento

decorrente dos Investimentos Permitidos serao repassados integralmente pela Cessionaria ao
Cedente. A Cessionaria nao tera qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer eventuais
prejuizos, reinvindicagoes, demandas, danos, tributos ou despesas resultantes das aplicacoes em
tais investimentos, inclusive, entre outros, qualguer responsabilidade por demoras (naoc resultante
de transgressdao deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidacdo dos referidos
investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras, salve quando referidos
prejuizos, reivindicagdes, demandas, danos, tributos ou despesas resultantes das aplicacoes em
Investimento Permitidos sejam oriundos de conduta dolosa ou culposa da Cessionania.

2.3.7. Em decorréncia da celebracao deste Contrato de Cess&o, o Cedente se obriga a notificar a
Devedora, em até 03 (cinco) Dias Uteis contados da presente data, a respeito da cessao e da
realizacao dos pagamentos dos Creditos Imobiliarios, a partir da Data da Cessao, diretamente na
Conta Centralizadora, nos termos da minuta constante do Anexo IV ao presente Contrato de Cessao,
de mode que, 2 partir da notificacao encaminhada, todos e guaisquer pagamentos referentes aos
Créditos |mobiliarios sejam realizados diretamente & Cessionaria, mediante credito na Conta
Centralizadora. Caso o Cedente receba, indevidamente, guaisguer recursos orfundos dos Creditos
Imobiliarios, o Cedente obriga-se, desde ja, a repassar tais recursos para a Conta Centralizadora em
até 1 (um) Dia Util da data de recebimento.

Condicdes Precedentes: Para a formalizacio da Cessao dos Creditos pelo Cedente a Cessionaria, e

para que os recursos oriundos da subscrigaoe e integralizacao dos CRI sejam utilizados para o pagamentio da

Valor da Cessan, conforme disposto no item 2.3., acima, as seguintes condicoes precedentes deverao ser

integralmente atendidas, podendo a Cessionaria, a seu Unico e exclusivo critério, renunciar a guaisquer

condicoes precedentes ("Condicoes Precedentes™):

(4] formalizacdo dos Documentos da Operagdo em termos e condigoes satisfatorias &
Cessionaria, com a devida comprovacio de poderes de representagao dos signatarios e obtencao de
todas as aprovagdes necessarias;

{ii) os Creditos Imobilidrios deverdo existir e esiar livres e desembaracados, sem Gnus de
gualquer natureza que impegam sua cessdo definitiva pelo Cedente a Cessionaria, observada a
Clausula Sexta ELE’:‘.t&Eoutrqt;n de Gessag,
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(it cumprimento, por parte do Cedente de todas as cbrigagdes firmadas neste Contrato de
Cessao, bem como inocorréncia de qualquer Evento de Recompra Compulsoria, nos termos do item
6.1., ou de qualguer Evento de Multa Indenizatoria, nos termos do item 7.1., ambos deste Contrato

de Cessao;

{iv) apresentacao, pelo Cedente, do comprovante da prenotacao do presente Contrato de

Cessao nos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos das comarcas das sedes das Partes;

(v) nao occorréncia de qualquer mudanga material adversa no mercado financeiro & de capitais
local e intermacional, gualguer alteracdc de ordem politica, na legistacdo e regulamentacdes
aplicaveis {inclusive de natureza tributaria) ou, ainda, nas condicdes operacionais e/ou econdmico-
financeiras do Cedente, da Devedora e/ou do Imovel gue possam inviabilizar a operacao;

{wi) registro do Termo de Securitizacao na Instituigao Custodiante da CCl;

(vii)  subscricao e integralizacdo dos CRI, em montante equivalente a, no minimo, 88,99%
{oitenta e oito inteiros e noventa e nove centésimos por cento), o que equivale a RS 141.502.349,35
(cento e quarenta € um milhdes, guinhentos e dois mil, trezentos e quarenta e nove reais e trinta e
cinco centavos); e

(viii) recebimento, pela Cessionaria, de uma via original devidamente assinada par todas as

respectivas partes, de cada um dos Decumentos da Operacae.

2.4.1. As Condiches Precedentes deverao ser cumpridas cumulativamente no prazo de até 90
(noventa) Dias Uteis, a contar da presente data, sendo prorrogaveis por igual periodo por unico e
exclusivo critério da Cessionaria desde que o Cedente esteja envidando, comprovadamente, 0s
methores esforcos para o cumprimento das Condicdes Precedentes acima elencadas.

2.4.1.1. O nao cumprimento das Condicdes Precedentes nos prazos avencados acima, sem
que seja obtida a referida prorrogacio, acarretara na resolugao do presente Contrato de
Cessdo, nos termaos dos artigos 127 e 128 do Codigo Civil Brasilewro, sem onus para as Partes,
com a conseguente retrocessao da CCl ao Cedente, excetuadas as obrigacoes
expressamente previstas neste Contrato de Cessag, bem como 0 pagamento, pelo Cedente,
dos custos incorridos na Emissao (“Condicio Resolutiva™).

2.5, Momento da Quitacio: O comprovante de pagamento representativo do pagamento integral do
Valor da Cessao fum"lahza a plena e geral. quitacao pelo Cedente a Cessionaria com relacao a esse valor.
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2.6.  Dia Util: Para os fins deste Contrato de Cessdo, “Dia Util* significa qualquer dia que ndo seja
sabado, domingo ou feriade declarado nacional. Considerar-se-3c prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obriga¢do pecuniaria relativa a este Contrato de Cessao, sem que haja qualguer
acrescimo aos valores a serem pagos, até o primeiro Dia Util imediatamente subsequente, caso a respectiva
data de vencimento nao seja um Dia Util.

CLAUSULA TERCEIRA - DECLARACOES E GARANTIAS

3.1.  Declaracoes das Partes: Cada uma das Partes declara 2 outra Parte que;

i) estd devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislacdo e
regulamentacao em vigor;

{if) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato de Cessao,
realizar todas as operacdes agui previstas e cumprir todas as obrigac@es agui assumidas, tendo
tomado todas as medidas de natureza societaria e outras eventualmente necessarias para autorizar
a sua celebracao, para implementar todas as operagoes nela previstas e cumprir todas as obrigacdes
nela assumidas;

(iii)  esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes necessarias a celebracio deste
Contrato de Cessao e dos demais Documentos da Operacio dos quais @ parte, & assuncio e ag
cumprimento das obrigacoes deles decorrentes, em especial aguelas retativas a cessao dos Créditos
Imobiliarios, tendo sido satisfeitos todos os requisitos contratuais, legais e societarios necessarios

para tanto;

[iv) os representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato de Cessao tém poderes
estatutarios e/ou sao legitimamente outorgados para assumir em nome da respectiva Parte as
obrigacoes estabelecidas neste Contrato de Cessao;

(v) este Contrato de Cessao & validamente celebrado e constitui obricacdo legal, valida,

vinculante e exequivel, de acordo com os seus termaos;

{vi) a celebracio deste Contrato de Cessao e o cumprimento de suas obrigacoes (i) nao violam

qualquer disposico contida em seus documentos societarios (quando aplicavel); (i) nao vielam

qualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada;

{iii) ndo exigem gualquer consentimento, acac ou autorizacac de qualguer natureza, que ja nag

tenha side concedido: e (iv) ndo violam gualguer instrumenta ou contrato gue tenha firmado, bem

como nan gera g vencimentpranteripado de nenhuma divida e/ou obrigagao contraida;
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(vil} 2 cessac dos Créditos Imobilidrios nos termos deste Contrato de Cess3o nao estabelece,

direta ou indiretamente, qualquer relacap de consumo entre o Cedente e a Cessionaria, assim como
entre a Cessionaria e a Devedora;

(viii) o Valor da Cessao acordado entre as Partes na forma deste Contrato de Cessao representa o
valor econdmico dos Créditos Imebiliarios, calculado com base nos termos e condicoes atuais do
Contrato de Locac3o Atipica, e na expectativa de recebimento integral e tempestivo dos Créditos
Imobilidrios na quantia necessaria para a satisfacdo das obrigacdes da Cessionaria decorrentes do
Termo de Securitizacao;

{ix) esta apta a cumprir as obrigacoes previsias neste Contrato de Cessdo e agira em relacdo ao
mesmo de boa-fé e com lealdade;

(%) nao depende economicamente da outra Parte, de forma gue ambas as Partes sao
independentes para celebrar o presente Contrato de Cessao;

(i) nao se encontra em estado de necessidade ou sob coacao para celebrar este Contrato de
Cessao ef/ou quaisquer contratos efou compromissos a ele relacionados e/ou tem urgéncia de

contratar;

(xii) & sujeito de direito sofisticado e tem experiéncia em contratos semelhantes a este Contrato

de Cessdo e/ou aos contratos e compromissos a ele relacionados;

{xiii} foi informada e avisada de todas as condicoes e circunstancias envolvidas na negociacac
objeto deste Contrate de Cessdo e que poderiam influenciar sua capacidade de expressar sua

vontade;

(xiv) as discussbes sobre o objeto deste Contrato de Cessdo foram feitas, conduzidas e

implementadas por sua livre iniciativa; e

(xv) cumpriu e faz cumprir, por si e seus administradores (guando aplicavel), empregados, ou
quaisquer outras pessoas agindo em seu nome ou interesse que pertencam, direta ou
indiretamente, a0 seu grupo econdmico, as normas aplicavels que versam sobre atos de corrupcao e
atos lesivos contra a administracao pablica, na forma da Lei n” 12.846/13, sendo certo que jamais
praticou ou autorizou a pratica por guaisquer terceiros de guaisquer atos que violem as leis
anticorrupcao aplicaveis, especialmente a Lei n® 12.846/13, incluindo, sem limitacoes, qualquer ato
lesivo a adjrist¢agappulttica nagional ou estrangeira ou contrario aos compromissos internacionals
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adotados pelo Brasil que tratem de tal matéria e as leis e regulamentacdes correlatas (“Leis

51

Anticorrupcan™ ).

3.2.  Declaracoes guanto aos Créditos imobiliarios: O Cedente declara e garante, em relacdo aos Creditos
Imobitiarios, que:

i} nao se encontra impedido de realizar a Cessao de Creditos, a qual inclui, de forma integral,

todos os direitos, acdes e prerrogativas dos Creditos Imobiliarios assegurados ao Cedente nos termaos
do Contrato de Locacio Atipica;

(i) os Créditos Imobiliarios existem, nos termaos do artigo 295 do Cadigo Civil;

{iii) os Creditos Imobiliarios sao de sua legitima e exclusiva titularidade e estarZo livres e
desembaracados de guaisquer onus, gravames ou restricoes de gualguer natureza pessoal efou real,
que possam obstar a cessao objeto deste Contrato de Cess3o e o pleno gozo e uso, pela Cessionaria,

de todos os direitos, garantias e prerrogativas relacionadas aos Créditos Imobilidrios;

{iv]) o Contrato de Locacdo Atipica nac contem qualguer avenca que impeca, proiba ou
condicione, a qualguer titulo, a cessao dos Créditos Imobitidrios & Cessionaria, consubstanciando-se
o Contrato de Locacio Atipica em relacdo contratual regularmente constituida, valida, eficaz
exequivel de acordo com os seus Lermos;

(v) o Contrato de Locagao Atipica e seus aditives foram devidamente celebrados pelas Partes
encontram-se plenamente em vigor, nao havendo, ate a presente data, medida judicial ou
extrajudicial ou ameaca de medida judicial ou extrajudicial, visando seu terming antecipado,
resolucio ou anulacao;

{vi) nio sao ou foram objeto (a) de qualguer contestacdo judicial, extrajudicial ou
administrativa, por parte da Devedora ou de quaisquer terceiros, (b) de gualguer tipo de
renegociacao, acordo ou transagio, gue nao tenha sido descrita neste Contrato de Cessao; ou () de
depasito judicial no contexto de questionamentos feitos pela Devedora;

{wii) ndo tem conhecimento da existéncia de processos administrativos, judiciais ou
procedimentos arbitrais, pessoais ou reals, de qualguer natureza, contra o Cedente, que afetem, ou

possam vir a afetar, os Créditos Imobiliaries ou, ainda que indiretamente, o presente Contrato de
Cessdo; e

(viif) se responsabiliga-pela legalidade, legitimidade e veracidade dos Créditos Imobiliarios,
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3.1
que:

declarando gue os mesmos encontram-se perfeitamente constituidos, na estrita e fiel forma e
substancia em que foram descritos nos Documentos da Operacao.

Declaracdes do Cedente guanto ao Imbvel: O Cedente declara & garante, em relacdo ao Imovel,

{n o Imovel encontra-se livre e desembaracado de qualsquer Gnus ou gravames, COIM exXcecan
feita a constituicdo de servidao administrativa no Imével, para passagem de dois trechos de linhas

de transmissao cujas caracteristicas encontram-se devidamente registradas na matricula do Imovel
sob o n® 08;

(i) nao tem conhecimento da existéncia de lancamentos de debitos fiscais sobre o Imovel em

decorréncia de dividas municipais, estaduais cu federais vencidas;

(iii) nao tem conhedmento da existéncia de restricies urbanisticas, ambientais, sanitarias, de

‘acesso ou seguranca relacionada ao Imdvel, que possam vir a afetar os Creditos Imobiliarios ou o

Imovel;

(iv) nao tem conhecimento da existéncia, na Imavel, de materiais perigosos, assim entendidos
os materiais explosivos ou radioatives, dejetos perigosos, substancias foxicas e perigosas, ou
materiais afins, asbestos, amianto, ou materiais contendo asbestos ou qualquer outra substancia ou
material considerado perigoso pelas leis brasileiras, que possam vir a afetar os Creditos
Imobiliarios;

v) nao tem conhecimento da existéncia de qualquer pendéncia ou exigéncia de adequacao
suscitada por nenhuma autoridade governamental referente ac Imdvel;

{wil n30 tem conhecimento da existéncia de débitos em nome do Imével, sem que hajs a
correspondente garantia a execucao em decorréncia de competente acao ou contestacao, nos

respectivos procedimentos administrativos ou judicials; e

(vii) naac tem conhecimento da existéncia de processos de desapropriagdo, servidao ou
demarcacao de terras direta ou indiretamente envolvendo o Imovel.

CLAUSULA QUARTA - DBRIGACOES

4.1.

Qbrigacoes de fazer do Cedente: Sem prejuizo das demais obrigacoes e responsabilidades previstas

neste Contrato de Cessao,_a'_tgdgnta abriga-se.a:
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(i) ate a amortizacao efou o resgate integral dos CRI, ndo praticar qualguer ato que acarrete
ou possa resultar na reducdo, por qualguer razao, do valor dos Créditos Imobilidrios ou na alteracao
de seus termos, condicies e procedimentos de pagamento dos Creditos Imobiliarios, exceto se

expressamente previsto nos Documentos da Operacao ou se devidamente aprovado pelos titulares
de CRI, reunidos em assembleia geral;

(ii) manter toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes, os quais
daog ao Cedente as condicdes fundamentais de funcienamento, bem como gue determinam os
termos & condicdes da constituicao dos Créditos Imobilidrios;

{iii} nao renunciar ao exercicio de direito, tacita ou expressamente, ou alterar, por meio de
aditamento ou por qualguer ocutro meio, os termos do Contrato de Locacao Atipica, salvo mediante
autorizacdo prévia e expressa dos titulares de CRI, observadas as disposicoes constantes no Termo
de Securitizacao;

{iv) manter, até a data de pagamento do Valor da Cessdo, validas e eficazes as declaragoes
contidas no presente Contrato de Cessao, e, apos tal data, manter a Cessionaria informada de
qualquer ato ou fato que possa afetar a validade de gualguer das referidas declaracbes, adotando
as medidas cabiveis para sanar ou evitar a invalidade da declaracao;

iv) encaminhar & Cessionaria guaisquer avisos, notificagdes ou citacdes que vier a receber
relacionados ao Imovel ou 3 Devedora, sendo no caso desta ultima somente se estiverem
relacionados ao presente Contrato de Cessdo, no prazo de 2 {dois) Dias Uteis;

(i} cumprir integral e tempestivamente todas as obrigacdes do Contrato de Locagdo Atipica;

(vii)  encaminhar a notificacao a Devedora para gue esta realize o endosse do Seguro Patrimonial
e do Seguro de Perda de Receita (conforme abaixo definidos) em favor da Cessionaria, no prazo de
até 2 {dois) Dias Uteis a contar da data do pagamento do Yalor da Cessaop, para gue referido
endosso seja efetivado em até 30 (trinta) dias contado do recebimento, pela Devedora, de
notificacdo nesse sentido, nos termos do item 13.5., do Contrato de Locac&o Atipica. Caso o
endosso naoc seja realizado em referido prazo e seja verificada a ocorréncia de algum sinistro, a
Conta Centralizadora sera indicada pelo Cedente para o pagamento do prémio, bem como o
Cedente obriga-se a manté-lo valide ao longo da vigéncia dos CRI;

(viii)  encaminhar notificagio 3 Devedora para que esta realize o endosso da Fianga Bancaria em
favar da Cessmnqr]al no prazo d de até 2 (dois) Dias Uteis a contar da data do pagamento do Yalor da

a..p'l!v oL

Cessao, para qu:@ r@p@dﬁr 22 -}a efetivado em até 15 (quinze) dias contado do recebimento,
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pela Devedora, de notificac@o nesse sentido, nos termos da Clausula Décima Quinta do Contrato de
Locacao Atipica;

{ix} manter a propriedade do Imovel sob sua titularidade ressalvada a hipotese de
transferéncia, mediante comunicacao a Cessionaria em razao de regrganizacao societaria desde que

dentro do mesmo grupo econdmica;

{x) encaminhar a notificacdo & Devedora, com copia para a Cessionaria, com a antecedéncia
minima de 3 (trés) meses anteriores ao vencimento da Fianca Bancaria, para que esta realize a
renovacao anual de referida Fianca Bancaria;

{xi) adotar as medidas necessarias ao regular procedimento de desmembramento do Imovel, a
ser realizado pela Devedora no prazo de 12 (doze} meses apos a data da lavratura da Escritura
Definitiva, observando os termos previstos na-Clausula Nona do Compromisso de Venda e Compra e

© quanto disposto no item 5.3., deste Contrato de Cessao;
{xii) a cumprir plenamente o disposto no item 1.4, do Contrato de Locacado Atipica; e

(xiii) concomitantemente & aguisicio do Imovel, celebrar um Instrumenta Particular de
Convencao de Condominio Civil, que devera reger e delimitar o exercicio da posse nas fracoes
ideais, bem como as obrigacdes de cada uma das partes enguanto conddminas.

CLAUSULA QUINTA - GARANTIAS

5.1. Garantias. Para a estruturacao dos CRI, ser3o constituidas, endossadas ou transferidas, as seguintes

garantias {“Garantias"):

(i) Alienacao fiduciaria de Imével por meio da celebracao do Contrato de Alienacao Fiduciaria,
entre a GSA, na qualidade de fiduciante, a Cessionaria, na qualidade de fiduciaria e o Cedente, na
qualidade de interveniente, O Contrato de Alienacao Fiduciaria sera celebrado na data da lavratura
da Escritura Definitiva, e

(i) Fianca bancaria, conforme previsto no item 15.1., do Contrato de Locac3o Atipica, sendo
que a respectiva carta de fianga bancaria devera ser endossada em favor da Cessionaria e devera
{a) ter vigéncia durante todo o prazo da locacao, nos termos do Contrato de Locacao Atipica, e (b)
sempre que a garantia venha a ser executada, o Cedente devera garantir que a Devedora tome as
medidas necessarias junto a instituicie bancaria emissora a fim de restabelecer a garantia ao valor

anterior ao de sua execucao, e devera apresentar a Cessionaria os comprovantes correspondentes,

no prazo de 30 {tnntaj :Ilasja cnntar da data em que a Fianga Bancaria anterior tiver sido acessada
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5.1.1. Acordam as Partes que, com relagdo 3s Garantias acima descritas, o procedimento de
excussac da Alienacao Fiduciaria de Imével somente poderd ser iniciado (i) apds o prazo de 5
(cinco) Dias Uteis apds a notificacdo para que a fnstituicdo financeira emissora da Fianca Bancéria
realize os pagamentos devidos no ambito da referida garantia, ou (ii) imediatamente, caso, por

qualguer motivo, a Fianca Bancaria nao esteja vigente.

5.2, Alteracao Posterior: Qualguer alteracac ao Contrato de locacao Atipica posterior 3 data de

assinatura deste Contrato de Cessao fica condicionada a aprovacao da Cessionaria.

5.3.  Desmembramento do Imével: Nos termos do Compromisso de Venda e Compra, a Devedora deveré

tomar todas as providéncias necessarias ao regular procedimento de desmembramento do Imdvel, o qual se
caracteriza como uma fracao ideal de 12,48% (doze inteiros e guarenta e oito centésimos por cento) do
imovel objeto da matricula n® 21.484, do 17 Servico Notarial e Registral Jose Borba - Tabelionato, Registro
de Imoveis e Hipotecas, Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas de Vitoria de Santo Antao/PE. Referido
desmembramento devera ocorrer no prazo de 12 (doze) meses apos a lavratura da Escritura Definitiva, de
modo que 2 matricula do Imovel passe a contemplar uma area minima de terreno de 188.735,00m7 (cento &
oitenta e oito mil e setecentos e trinta e cinco metros quadrados) e uma area construida nao inferior a
29.038,00 m? (vinte e nove mil e trinta e oito metros quadrados), observados os fermos previstos no

Compromisso de Venda e Compra.

5.3.1, Mao cumprindo a Devedora com a obrigacao de desmembramento, conforme descrita no item
5.3., acima, o Cedente tera a opgao de, a seu exclusivo critério, vender o Imovel a Devedora, nos
termos do item 9.6. e seguintes do Compromisso de Venda e Compra, hipotese em gque a Devedora
tera a obrigacao de adquiri-lo, pelo Valor de Aquisicio determinado no item 3.1., do mesmo
instrumento, sendo certo gue o exercicio, pelo Cedente, do direito de opcao de venda do Imovel se
caracteriza como um Evento de Recompra Compulsdria, conforme previsto no item 6.1., indso
“xix", deste Contrato de Cessao.

CLAUSULA SEXTA - RECOMPRA COMPULSORIA E RECOMPRA FACULTATIVA DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

6.1, Recompra Compulsoria dos Craditos Imobiliarios: Fica desde ja ajustado entre as Partes que o

Cedente obriga-se, em carater irrevogavel e irretratavel, @ recomprar a totalidade dos Creditos
Imobilidrios, pelo Valor de Recompra dos Créditos Imobilidrios, nas seguintes hipoteses (“Recompra
Compulsdria” e “Eventos de Recompra Compulsaria”) e observado o procedimento estabelecido no subitem
6.1.1., abaixo:
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(i) nao cumprimento, pelo Cedente, de quaisquer abrigagbes pecuniarias assumidas por forga
deste Contrato de Cessdo, que nao tenham sido sanadas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis ou nos
respectivos prazos de cura se houver;

(i} nao cumprimento, pelo Cedente, de guaisquer obrigacdes néo pecunidrias assumidas por
farca deste Contrato de Cessao, gue nao tenham sido sanadas no prazo de 30 (trinta) dias ou nos
respectivos prazos de cura;

{iii) caso a Fianca Bancaria ndo seja endossada & Cessiondria no prazo de até 15 (guinze) dias
contados do recebimento da notificacdo encaminhada pelo Cedente nesse sentido, nos termos do
inciso “viii" do item 4.1., deste Contrato de Cessao;

{iv) caso a Alienacdo Fiduciaria de Imovel nao seja constituida em ateé 90 (noventa) Dias Uteis a
contar da prenotacac do Contrato de Alienacao Fiduciaria no Cartorio de Registro de Imoveis
competente, a qual deverd ser realizada no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data de

assinatura do Contrato de Alienacao Fidudiaria do Imovel;

(v) caso a Alienacdo Fiducidria de Imovel seja anulada ou diminuida, ou, de qualguer forma,
deixe de existir ou seja rescindida;

(wi) caso haja ajuizamento de &acdo judicial que tenha por objeto o Contratoe de Locacio
Atipica, ou a existéncia, validade, eficdcia ou exigibilidade dos Creditos Imobiliarios e que este
ajuizamento venha a interromper o recebimento dos Creditos Imobiliarios pela Cessionaria, por

todo e qualquer motivo, ainda que os recursos sejam depositados em juizo;

(vii) caso o Contrato de Locacao Atipica seja rescindido antecipadamente, nos termos da
Clausula Décima Primeira do Contrato de Locacao Atipica;

(viii) caso a Devedora n@c realize quaisquer pagamentos relativos ao Contrato de Locacao
Atipica, comprovada e justificadamente em razao de descumprimento das obrigacoes do Cedente
oriundas de tal instrumento. Caso exista divergéncia entre a Devedora e o Cedente em relaggo a
georréncia ou nao de tal descumprimento, exclusivamente para fins da presente hipotese, a mera
prolacao de sentenca arbitral ou judicial, ainda que de primeira instancia favoravel a Devedora, ou,
ainda; a concessap de qualquer medida judicial de carater liminar favordvel 3 Devedora nesse
sentido, que ndo seja cassada pelo tribunal competente dentro de, no maximo, 30 (trinta) dias da
sua concessao, sora suficiente para comprovar gue 0 nao pagamento das obrigacoes da Devedora
pcorreu comprovada e justificadamente em decorréncia do descumprimento das obrigagdes do
Cedente unundas do Contrato de Locacao Atipica; /
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{ix) caso o Cedente adite, modifigue ou de gualquer forma altere o Contrato de Locacio
Atipica, exceto se a alteracao n2o implicar em nenhum impacto econémico para os detentores de
CRI. A exclusivo critério da Cessiondria, as solicitagGes de alteracdo gue ndo se enguadrarem nas
hipdteses mencionadas serac submetidas a aprovacao dos titulares dos CRI em Assembleia Geral de
Titulares dos CRI. Sem prejwzo do ora disposto, fica facultado a Cessionaria, a seu exclusivo
critério, submeter quaisquer materias a aprovacao dos titulares dos CRI em Assembleia Geral de

Titulares dos CRI, inclusive as acima previstas;

%) caso o Cedente onere, grave, aliene, venda, ceda ou transfira o Imovel a terceiros sem a
prévia aprovacao dos titulares dos CRI em Assembleia Geral de Titulares dos CRI, exceto em razio
de rearganizacao sucietdria entre a GSA e o Cedente (desde que seja mantida as Garantias € o
recebimento dos Creditos Imobiliarios pactuados no presente Contrato de Cessao);

{xi) seja proferida qualquer decisao administrativa ou judicial, por qualguer razao, que
reconheca violagao de leis de zoneamento, o descumprimento de diretrizes do planejamento
urbano, ou decisoes similares, desde que referida decis3o seja mantida apos 1 (um) ano a contar da

data em que tal dedsao for proferida;

(xii)  for verificada a inveracidade de guaisquer declaragdes feitas pelo Cedente no presente
Contrato de Cessdo que afete os Créditos Imobilidrios ou & Alienaco Fiduciaria do Imavel;

(xiii) caso haja a liquidac@o ou dissolucdo do Cedente, desde que nao sejam mantidas as
Garantias & o recebimento dos Créditos Imobiliarios pactuados no presente Contrato de Cessao;

{xiv) se ocorrer cessao ou transferéncia, pelo Cedente, sem o consentimento da Cessionaria, de

seus direitos e obrigacies decorrentes do presente Contrato de Cessao;

(xv)  sea seguradora se recusar a pagar a indenizacao do Segure Patrimanial e/ou do Seguro de
Perda de Receita, em caso de ocorréncia de sinistro no Imovel, caso o Cedente e/ou a Devedora
tenham dado causa, observado o prazo de cura de 30 (trinta) dias corridos;

(xvi) caso o Seguro Patrimonial, o Seguro de Perda de Receita ou a Fianca Bancaria nao sejam
contratados ou renovados pela Devedora, observados os termos e condigoes estabelecidos no
Contrato de Locagao Atipica, observado o prazo de cura de 30 (trinta) dias corridos para que ©
Cedente adote os procedimentos necessarios para que a Devedora realize a renovacac das referidas

apolices de seguros e da Fianga Bancaria;

(xvii) caso pue w;g!qupr_ﬁr?;ég,ﬁ Eff;ﬂitm Imobiliarios deixem de ser exigiveis; \ /
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(xviii) em caso de desapropriacado ou declaracdo de utilidade piblica para fins de desapropriacao
ou ocupacac temporaria, objetivando, total ou parcialmente o Imovel, observados os termos do
item 13.8., do Contrato de Locac3o Atipica; ou

(xix) Caso o Cedente exerca o direito de opcao de venda do Imovel a Devedora, conforme
previsto no item 9.6.1., do Compromisso de Venda e Compra, nos termos do Instrumento Particular
de Opgdo de Venda de Fragdo Ideal e Qutras Avencas, a ser celebrado entre Cedente e Devedora.

6.1.1. A Recompra Compulsoria dos Créditos Imobiliarios naoc serd automatica, sendo certo que o
pagamento da Recompra Compulsoria deos Créditos Imobilidrios deverd ser realizado até o §°
(quinto) Dia Util imediatamente seguinte ao recebimento, pelo Cedente, da notificacao a ser
encaminhada pela Cessionaria ou pelo Agente Fiduciario da Emissao, sobre a nao oposicao da
Assermbleia Geral de Titulares dos CRI guanto a Recompra Compulsoria dos Créditos Imobiliaries
(“Prazo de Recompra Compulsoria™).

6.1.1.1. A notificacao a ser realizada nos termos do subitem 6.1.1., acima, devera ser
realizada pela Cessionaria ou pelo Agente Fiduciario da Emissao no prazo de até 2 (dois)
Dias Uteis contados da realizacao da Assembleia Geral de Titulares do CRI acima
mencionada.

6.1.1.2. As Partes desde ja acordam gue o Cedente podera alterar a instituicao responsavel
por sua administracdo efou gestdo, independentemente de concordancia por parte da
Cessionaria ou dos titulares dos CRI. independente disso, devera o Cedente notificar a
Cessionaria caso este venha a alterar a instituicdo responsavel por sua administragao ou

gestao.

6.1.2. O Cedente compromete-se a comunicar ac Agente Fiduciario da Emissao e a Cessionaria da
ocorréncia de guaisquer dos Eventos de Recompra Compulsoria no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis
contados da data da ciéncia de tal fato ou da data em que tal fato se tornar publico, o que ccorrer

primeiro.

6.1.3. Os pagamentos recebidos pela Cessionaria em decorréncia da Recompra Compulsoria dos
Creéditos |mobiliarios deverao ser creditados na Conta Centralizadora e aplicados Unica e
exclusivamente ao pagamento dos CRI, que por sua vez sera amortizado proporcionalmente,

conforme previsto no Termo de Securitizacao.

6.1.4. Ma ncurrennagde- um E\uentlgtg.e Recompra Compulsoria que acione a Recompra Compulsoria
=18 FoR G!
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Cedente devera adquirir compulsoriamente os Créditos Imobiliarios e ficara obrigade a pagar &
Cessionaria, de forma definitiva, irrevogavel e irretratavel, o montante calculado de acordo com &

seguinte formula (“Valor de Recompra”}:

d'—&rﬂrn!u
VR = IE? LUTCn | o 1{1 ¥ !}_' dprorats oode:

{]_1-|ﬁ|l-|'|‘

VR = Valor de Recompra, na data de calculo;

PMTi = i-esimo valor das parcelas mensais de pagamento dos CRI, constante no campo “PMTi", na
tabela constante no Anexo | do Termo de Securitizacio;

i = 6,25% (seis inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) para os CRI Seniores, e 7,00% (sete por
cento) para os CRI Subordinados;

n = Numero de dias corridos entre a Data de Aniversario do PMTi, constante na tabela do Anexo | do
Termo de Securitizacdo, e a Data de Calculo, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta)
dias;

dePyrg rata = NUMero de dias corridos entre a Data de Aniversario anterior a data de calculo e a data

de calculo, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias;

det s rarg = NUMero de dias corridos entre a Data de Aniversario anterior a data de calculo e a

proxima Data de Aniversario, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias;

= Fator acumulado de atualizacao monetdria do i-ésimo PMT, calculado com & (oito) casas

decimais, sem arredondamento, apurado da forma descrita abaixo:

= (M"“) onde:

Hlma

Nl,; = Nomero Indice referente ao segundo més imediatamente anterior ao més da Gltima Data de
atualizacao imediatamente anterior & data de calculo;

de calculo: . g :
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Ni.e= Conforme definiclo acima;

Nl = Nimero indice referente ao segundo més imediatamente anterior a Data de Aniversario
anterior a data de calculo;

NI... = Numero Indice referente ao primeiro més posterior ao més considerado no N/

mir
dePprs rara = CONforme definicao acima;

detyraarr = conforme definicdo acima;

Para fins deste Contrato de Cessao, considera-se "Data de Aniversario”, todo dia 05 de cada més,
sendo a primeira data de aniversaric o dia 05 de janeiro de 2019, conforme disposto no Anexo | do

Termo de Securitizacao.

6.1.5. Na hipétese de mora, incidirdo, sobre o Valor de Recompra Compulséria, multa morataria
nao compensatoria de 2% (dois por cento), juros de mora de 1% (um por cento) ao més e
atualizacdo monetaria pelo mesmo indice de reajuste dos Créditos Imobilidrios, adotands-se, ainda,

05 mesmos critérios de substituic3o desse indice, com calculo pro rota die, se necessario.

6.2. Recompra Facultativa dos Créditos Imobilidrios: Apos o 3% (terceiro) més, exclusive, contado da

data de emissdo dos CRI, o Cedente podera, mediante notificacdo a Cessionaria com pelo menos 03 (cinco)
Dias Uteis de antecedéncia da data de recompra, promover a recompra antecipada total ou parcial dos
Créditos Imobiliarios (“Recompra Facultativa™) pelo Valor de Recompra, acrescido de prémio de 2,00% (dois
por centa) incidente sobre o Valor de Recompra, calculado pro rata temparis, na forma do subitem 6.1.4.,

acima.

6.2.1. A Cessionaria sera responsavel, em conjunto com o Agente Fiduciario, pela realizacao do
calculo do Valor de Recompra.

6.2.2. Efetivada a Recompra Facultativa dos Creditos Imebiliarios, a Cessionana promovera com os
recursos obtidos a correspondente amortizacao total dos CRI, na forma descrita no Termo de
Securitizacao.

6.2.3. Apos o paga_s,'nqm‘q c[‘f'_!-a" a6 S L:'IEP #Ed:::ampra‘ o Cedente sub-rogar-se-a autﬂmatlcamerte nos
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referidos Creditos Imobilidrios adquirides, suas garantias e todos os demais direitos e prerrogativas
a eles inerentes, 05 quais passardo a ser de titularidade do Cedente, mediante a transferéncia da
CCl para o Cedente, via B3, sendo certo que todo e qualquer custo necessario a efetivacio da
transferéncia da CCl sera suportado integralmente pelo Cedente.

CLAUSULA SETIMA - MULTA INDENIZATORIA

il

Eventos de Multa Indenizatéria: O Cedente respondera pela legitimidade, existéncia, validade,

eficacia e exigibilidade da integralidade dos respectivos Créditos imobiliarios até a integral quitacio dos

CRI, de modo que o Cedente pagara a Cessionaria a Multa Indenizatoria, abaixo definida, na Conta

Centralizadora, caso ocorra gualquer um dos seguintes eventos (“Eventos de Multa Indenizatdria”):

aj

b)

c)

1.2,

a legitimidade, existéncia, validade, eficacia ou exigibilidade dos Crédites Imobilidrios seja
prejudicada, por meio de decisdo judicial neste sentido, no todo ou em parte, mediante
contestacac por gquaisquer terceiros, pela Devedora, ou pelo Cedente, conforme aplicavel, suas
controladoras, controladas, coligadas e afiliadas, ou a ilegitimidade, inexisténcia, invalidade
ineficacia ou inexigibilidade dos Creditos Imobilidrios seja reconhecida por decisdo judicial de
quaiquer instancia, no todo ou em parte, sob qualquer fundamento, inclusive com base na
invalidacdo, nulificacdo, anulaco, declaracao de ineficacia, resolucio, rescisdo, resilico,
denuncia, total ou parcial, do Contrato de Locagio Atipica, ainda gue tal contestacdo ou
reconhecimento esteja fundado em eventos ocorridos apds a cessan dos Créditos Imaobilidrios:

o direito a Recompra Compulsoria, de que é titular a Cessionaria nos termos acima, nao puder ser
exercido, em sua plenitude, por gualguer motivo, desde gue nao seja por culpa ou dolo da

Cessionaria; ou
falsidade, incorrecao, omissao ou incompletude das declaracoes prestadas pelo Cedente que afete
a legitimidade, existéncia, validade, eficacia e exigibilidade da integralidade dos Créditos

Imobiliarios.

Multa Indenizatdaria: Ocorrendo qualquer um dos Eventos de Multa Indenizatora, o Cedente obriga-

se, desde logo, em carater irrevogavel e irretratavel, a pagar a Cessionaria, multa compensatonia, a titulo

de indenizacao na forma dos artigos 408 a 416 do Codigo Civil Brasileiro, calculada nos mesmos termos do

subitem 6,1.4., acima (respectivamente, “Valer da Multa Indenizatoria” e “Multa Indenizatoria”).

7.2.1. Apds o efetiveo pagamento da Multa Indenizatéria, o Cedente sub-rogar-se-a a Cessionaria em
todos os Créditos Imobilidrios eventualmente existentes.
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7.3 Prazo de Pagamento: A Multa Indenizatoria sera paega no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis a contar
do recebimento, pelo Cedente, de simples notificacdo por escrito a ser enviada pela Cessionaria com copia
para o Agente Fiduciario, noticiando a ocorréncia de qualguer um dos Eventos de Multa indenizatéria,
observados os eventuals prazos de cura estabelecidos neste Contrato de Cessdo, sob pena de incidéndia,
sabre os valores em atraso, de multa moratoria nao compensatoria de 2% (dois por cento), juros de mora de
1% (um por cento) ao més e atualizacao monetaria pelo mesmo indice de reajuste dos Créditos Imaobiliarios,
adotando-se, ainda, os mesmos critérios de substituicBo desse indice, com calculo pro rato die, se

necessario.

7.4, Titularidade: Uma vez realizado o pagamento integral do preco da Recompra Compulsoria ou o
pagamento integral da Multa Indenizatdria pela Cedente 3 Cessionéria, e ndo restar quaisquer débitos em
favor da Cessionaria, fica o Cedente legitimado a cobrar da Devedora os valores referentes aos Créditos
Imobiliarios remanescentes e suas respectivas garantias,

7.5: Megocio Aleatorio: A Recompra Compulsoria e a Multa Indenizatoria configuram um negocio
aleatorio, nos termos dos artigos 458 e seguintes do Codigo Civil Brasileiro, de modo que o Cedente obriga-
se de forma definitiva, irrevogavel e irretratavel a pagar & Cessionaria os valores devidos na forma dos itens
7.1.4. e 7.2., acima, na ocorréncia de um evento que acarrete a sua incidéncia, independentemente do
real valor e do estado em gue os Créditos Imobiliarios encontrarem-se, ou mesmo de sua existéncia,

validade, eficacia ou exigibilidade quando da Recompra Compulsoria ou da Multa Indenizatoria.
CLAUSULA OITAVA - ADMINISTRACAQ DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

B.1. Administracdo dos Créditos Imobilidrios: As atividades relacionadas & administracdo ordinaria dos

Créditos Imobiliarios serfo exercidas pela Cessionana, a partir da data do pagamento do Valor da Cessao e
ate a integral liguidacao dos CRIL

8.1.1. Fica certo e ajustado que o Cedente continuard responsavel peta realizacao de todos e
quaisquer calculos relacionados & evolucio dos Créditos Imobiliarios, observadas as condicdes
estabelecidas no Contrato de Locagdo Atipica, apurando e informando a Devedora os valores por
ela devidos, nos termos do Contrato de Locagao Atipica.

8.2.  Administracio do Contrato de Locacao Atipica: A Devedora realizara o pagamento da totalidade dos
valores devidos no dmbito do Contrato de Locacao Atipica exclusivamente na Conta Centralizadora.

CLAUSULA NONA - SEGUROS DO IMOVEL [
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9.1.  Seguro do Imdvel: Até a integral liquidagBo dos CRI, nos termos da Clausula Décima Terceira do
Contrato de Locagdo Atipica, a Devedora devera manter contratado sesuro patrimonial para o Imével

cobrindo os riscos relativos s perdas e danos materiais causados ao Imovel, decorrentes de todas as
coberturas disponiveis no mercado de seguro predial brasileiro, tais como incéndio, raio, explosdao de
qualquer natureza, vendaval, chuva, inundagao, granizo, fumaca, impacto de veiculos terrestres e queda
de aeronaves, mas nao se limitando a tais eventos (“Seguro Patrimonial™).

9.1.1. O Seguro Patrimonial devera ser contratado pela Devedora junto & seguradora de primeira
linha, nos termos do item 13.3. do Contrato de Locacio de Atipica, devendo a primeira contratacio
ocorrer na data de pagamento do Valor da Cessdo, para o periodo de 12 (doze) meses, sendo certa
que a respectiva apolice, ou declaracao de seguro firmada pelas representanties legais da seguradora,
indicando as coberturas, valor segurado, dados das edificacdes segurados, e a declaracao de quitacao
do prémic, conforme o caso, devera ser apresentada a Cessionaria no prazo de 30 (trinta) dias
contados da data de pagamento do Valor da Cessao.

9.1.2. A apolice do Seguro Patrimonial do Imovel devera estipular a Cessicnaria como dnica

beneficiaria da indenizacao objeto dos referidos seguros contratados.

9.1.3. Nos termos do item 13.4. do Contrato de Locagdo Atipica, a Devedora tera a opgao de
determinar que a locadora utilize a indenizacdo do Seguro Patrimonial para a reconstrucdc do

Imdwvel, em caso de sinistro total ou parcial do Imavel.

9.1.4. Nos termos do subitem 13.1.2. do Contrato de Locacdo Atipica, o valor de cobertura do Seguro
Patrimonial devera ser reavaliado anualmente, de forma a caracterizar a reposicdo integral des bens
segurados em caso de sinistro, de acordo com o valer para reconstrugao do Imavel,

9.1.5. A Devedora obrigou-se a manter contratado o Seguro Patrimonial do Imével durante todo o
prazo de vigéncia da locacdo e guaisquer prorrogagdes, nos termos do subitem 13.6. do Contrato de
Locacao Atipica,

9.1.6. O Seguro de Perda Patrimonial devera ser anualmente renovado pela Devedora, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data de vencimento da apolice vigente & epoca. Caso a
Devedora nao apresente os comprovantes de renovacao das apolices do Seguro Patrimonial, o
Cedente devera contratar os referidos seguros e/ou suas renovacoes, observado o disposto no item
13.5.1. do Contrato de Locacao Atipica.

9.2 Sesuro de Perda de Receita: Até a integral liquidacdo dos CRI, nos termos da Clausula Décima

Terceira do Contrato de'Locatao Atipica; g Devedora devera manter contratado seguro de perda de receilas
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da locacao, o qual devera prever cobertura de perda dos aluguéis equivalente ao valor do aluguel devido &
Cessionaria, entre a data de ocorréncia do sinistro e a data de reconstrucao das construches existentes no
Imovel {“Seguro de Perda de Receita”).

9.2.1. O Seguro de Perda dg Receita devera ser contratado pelz Devedora junto & seguradora de
primeira linha, nos termos do item 13.3. do Contrato de Locacdo de Atipica, devendo a primeira
contratacao ocorrer na data de pagamento do Valor da Cessao, para o periodo de 12 (doze) meses,
sendo certo que a respectiva apolice, ou declaracio de seguro firmada pelas representantes legais da
seguradora, indicando as coberturas, valor segurado, dados das edificaces segurados, e a declaracio
de guitacdc do prémic, conforme o caso, deverd ser apresentada a Cessionaria no prazo de 30
{trinta) dias contados da data de pagamento do Valor da Cessao.

9.2.2. A apolice do Seguro de Perda de Receita devera estipular a Cessionaria como uUnica
beneficiaria da indenizacdo objeto dos referidos seguros contratados.

9.2.3. Nos termos do subitem 13.2.2. do Contrato de Locacao Atipica, O Segura de Perda de Receita
devera prever, até o término do prazo da locacdo, uma indenizacao minima correspondente a 12
(doze) meses de alugueis, independentemente do prazo restante para a locacao.

9.2.4. A Devedora obrigou-se a manter contratado o Seguro de Perda de Receita durante todo o prazo
de vigéncia da locacdo e quaisguer prorrogacdes, nos termos do subitem 13,6, do Contrato de

Locacao Atipica.

9.2.5. O Seguro de Perda de Receita devera ser anualmente renovado pela Devedora, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data de vencimento da apclice vigente & época. Caso a
Devedora nao apresente os comprovantes de renovacao das apolices do Seguro de Perda de Receita,
o Cedente devera contratar os referidos seguros e/ou suas renovacoes, observado o disposto no item
13.5.1. do Contrato de Locacio Atipica,

CLAUSULA DECIMA - PENALIDADES

10.1. Inadimplemento Pecuniario: O inadimplemento, por qualguer das Partes, de guaisquer das

obrigacoes de pagamento em moeda corrente nacional previstas neste Contrato de Cessao caracterizara, de
pleno direito, independentemente de gualguer aviso ou notificacdo, a mora da Parte inadimplente,
sujeitando-a ao pagamento imediato dos seguintes encargos pelo atraso: (i) juros de mora de 1% (um por
cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data em gue o pagamento era devido até o seu
integral recebimento pela Parte credora; e (ii) multa convencional, nao compensatoria, de 2% (dois por

cento) do valor devidos < 737 ol = 2LE 5N /
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10.2, Ioadimplemento Nao Pecuniario: O descumprimento por qualquer das Partes de qualquer obrigacio
nao pecuniaria prevista neste Contrato de Cessdo, que nao tenham sido sanadas no prazo de 30 (trinta) dias
0u nos respectivos prazos de cura, ensejara um Evento de Recompra Compulsoria dos Créditos Imobiliarios,
ressalvado o prazo de cura previsto neste Contrato de Cess3o e exceto se for deliberado de forma diversa

pela assembleia dos titulares de CRI, observados os procedimentos e a forma previstos no Termo de
Securitizacao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - INDENIZACAD

11.1. Indenizacdo por Dano: As Partes responsabilizam-se, individualmente, por todo e gualguer dano
maral ou patrimonial devidamente apurade e comprovado, mediante decisao judicial transitada em
julgado, gue venham, conjunta ou individualmente, a causar a qualguer outra Parte ou Partes deste
Contrato de Cessao, em decorréncia de dolo, culpa ou ma-fé, em funcdo da pratica ou omissao de qualguer
ato em desacordo com 05 procedimentos fixados neste Contrato de Cessao,

11.2. Perdas e Danos: A Parte que causou dano moral ou patrimonial & outra Parte devera indenizar a
Parte prejudicada por todas as perdas e danos incorridos e decorrentes de sua conduta culposa ou dolosa,
desde que devidamente apurados e comprovados, mediante decisdo judicial transitada em julgado, sem
prejuizo de quaisquer custos ou despesas para a defesa dos direitos e interesses da Parte prejudicada,

inclusive honararios advocaticios.

11.3. Formma de Pagamento: A indenizacao devera ser paga em moeda corrente nacional de acordo com as

disposicoes deste item mediante deposito em conta corrente da Parte indenizada, dentro de 5 (cinco) Dias
Uteis apés o transito em julgado da decisao judicial mencionada no item 11.2 acima.

11.4. Execucio Especifica: Sem prejuizo da indenizacao devida em caso de inadimplemento de qualquer:

uma das clausulas do presente Contrato de Cessao, a Parte prejudicada poderd exigir da Parte inadimplente
a execucao especifica da obrigac3o devida.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - PRAZO DE VIGENCIA

12.1. Prazo de Vigéncia: O presente Contrato de Cessao comeca a vigorar na data de sua assinatura e

permanecera em vigor ate a integral liguidacao dos CRI.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - NOTIFICACOES
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13.1. Comunicacdo: Todos os documentos e as comunicactes, sempre feitos por escrito, assim como os
mejos fisicos que contenham documentos ou comunicacdes, a serem enviados por gualguer das Partes nos

termos deste Contrato de Cessdo deverdo ser encaminhados para os seguintes enderecos:

Para o Cedente:

BRL VI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Rua lguatemi, n™ 151, 19° andar, ltaim Bibi

S&o Paulo - 5P

AL.: Sérgio Dias / Daniela Bonifacio

Telefone: (11) 3133-0350

E-mail: juridico.fundos@britrust.com.br

Para a Cessionaria:

ISEC SECURITIZADORA S.A,

Rua Tabapua, n® 1123,21% andar, conjunto 215, ltaim Bibi
530 Paulo - 5P

At:r Juliane Effting

Tel.: (11) 3320-7474

E-mail; gestao@isecbrasil.com.br

13.2. FEficacia da Notificacao: Todas as comunicacoes decorrentes deste Contrato de Cessao deverao ser
feitas por escrito e serdo consideradas eficazes: (i) quando entregues pessoalmente i pessoa a ser
notificada, mediante protocole; (ji) apos 5 (cinco) dias contados da postagem de carta com aviso de
recebimento & pessoa a ser notificada; ou (iii) no caso de comunicagdes feitas por correio eletrdnico, na
data de recebimento da confirmacdo de gue a mensagem foi efetivamente recebida, seja por recbo
emitido pela maquina utilizada pelo remetente, seja diretamente pelo destinatario por meio de telefonema
gravado. Na hipotese referida no item (iii) acima, os respectivos originais deverao ser encaminhados ao
destinatario em até 2 (dois) Dias Uteis apos o envio da mensagem eletronica ou do fax.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS DISPOSICOES FINAIS

14.1. Validade e EficAcia: Qualquer altera¢do ao presente Contrato de Cessao somente sera considerada

valida e eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes, e registrada em Cartorio(s) de Registro de Titulos
e Documentos competenteis). Nao obstante, apés a emissao dos CRI, o presente Contrato de Cessao
somente podera ser alterado mediante anuéncia dos titulares dos CRI emitidos, observados os guoruns
estabelecidos no Termo de Securitizacdo, exceto nas hipoteses prévia e expressamente autorizadas nas

termos dos Documentos da Operacao.
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14.2. lrevogabilidade e Irretratabilidade: As Partes celebram esie Contrato de Cessao em carater

irrevogavel e irretratavel, obrigando-se ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si & por seus
sucessares e cessionarios, a qualquer titulo, inclusive, conforme aplicavel, na hipotese de incorporacao dos
Cedentes por outras sociedades controladas, direta ou indiretamente, por suas atuais controladoras,

14.3. Tolerancia: Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato de Cess3o (i) sao cumulativos com
outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) 56 admitem renuncia por
escrito e especifica. A tolerancia e as concessoes reciprocas terao carater eventual e transitorio e ndo
configurarae, em qualquer hipotese, rendndia, transigéncia, remicio, perda, medificacio, reducido ou
ampliacac de gualguer direito, faculdade, privilegio, prerrogativa ou poderes conferidos a qualquer das
Partes nos termos deste Contrato de Cessao, assim como, guando havidas, o serdo, sxpressamente, sem o

intuito de novar as obrigacoes previstas neste Conirato de Cessao.

14.4. Divisibilidade: Se qualguer disposicao deste Contrato de Cessao for considerada invalida efou
ineficaz, as Partes deverao envidar seus melhores esforcos para substitui-la por outra de conteudo similar e
com s mesmaos efeitos. A eventual invalidade efou ineficacia de uma ou mais clausulas ndo afetara as

demais disposicoes do presente Contrato de Cessao.

14.5. Mesocio Complexo: As Partes declaram gue o presente Contrato de Cessao integra um conjunto de

riegociacoes de interesses reciprocos, envolvendo a celebracao, além deste Contrato de Cessao dos demais
Documentos da Operacao, razdo pela qual nenhum dos Documentos da Operacio poderd ser interpretado
e/ou analisado isoladamente,

14.6. Titulo Executivo Extrajudicial: As Partes reconhecem, desde ja, que o presente Contrato de

Cessdao e seus eventuals aditamentos constituemn titulos executivos extrajudiciais, inclusive para os fins e

efeitos do artigo 784 do Codigo de Processo Civil,

14.7 Guarda de Documentos: As Partes estabelecem que o Cedente sera responsavel, como fiel

depositario, pela guarda de 1 (uma) via original do Contrato de Locacao Atipica e seus respectivos
aditamentos e do Contrato de Cessdo e eventuais aditamentos, devendo enviar 1 (uma) via original do
Contrato de Locagio Atipica e seus respectivos aditamentos para a Cessionaria, cabendo a Instituicao
Custodiante a custédia de 1 (uma) via original da Escritura de Emissao de CCl, assim coma 1 (uma) copia

autenticada do Contrato de Locacao Atipica ("Documentos Comprobatorios”).

14.7.1. Nao obstante as responsabilidades assumidas pelo Cedente neste Contrato de Cessao, a

Cessiondria e a Instituicao Custodiante, no exercicio de suas fungdes, conforme estabelecido na Let

n® 10.931/2004 & regulamentos da camara de liquidagio e custddia onde sera registrada a CCl,

poderao solicitar @ entrega dd docymegttacao sob a guarda do Cedente, que, desde j&, obriga-se a
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fornecé-la em até 10 (dez) dias corridos a contar do recebimento da solicitacdo mencionada,

conforme previsto na Escritura de Emissao de CCH,

CLAUSULA DECIMA QUINTA - FORO

15.1. Foro: As Partes elegem o foro da Comarca de 530 Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir

guaisquer duvidas ou guestdes decorrentes deste Contrato de Cessao, com renuncia a qualquer outro, por

mais privilegiado gue seja.

E. por estarem justas e contratadas, firmam o presente Contrato de Cessdo em 3 (trds) vias de igual teor e
forma, para os mesmos fins e efeitos de direito, obrigando-se por si, por seus sucessores ou cessionarios a
qualquer titulo, na presenca das duas testemunhas abaixo assinadas.

5ac Paulo, 21 de dezembro de 2018,

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branca)
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(Pagina 1/2 de assinaturas do Instrumento Particular de Contrato de Cessao de Créditos Imobilidrios e
COutras Avencas, celebrado em 21 de dezembro de 2018, entre BRL VI - Fundo de Investimento Imebiliaria,
administrado por BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios 5.A., e Isec Securitizadora 5.A.)

BRL VI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, por seu administrador
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Cedente
oS Oaniela Bonitacio Nome:
Cargo: Diretora Cargo:
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{Pagina 2/2 de assinaturas do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios e
Outras Avencas, celebrado em 21 de dezembro de 2018, entre BRL VI - Fundo de Investimento Imobiliario,
administrado por BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios 5.A., e Isec Securitizadora 5.A.)
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ANEXO Il - CARACTERISTICAS DA CCl

RUA BOA ViSTa
N2 314-28 4T An
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO LOCAL E DATA DE EMISSAD: S3c Paulg, 21 de
dezembro de 2018
SERIE BRF1218 | NUMERO o TIPO DE CCI INTEGRAL

1. EMISSOR
"RAZAD SOCIAL: BRL VI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARID
CHPJ/MF: 26.545.627/0001-11

ADMINISTRADOR: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,

CNPJ/MF DO ADMINISTRADOR: 13.486.793/0001-42 B
ENDERECO: Rua Iguatemi, n® 151, 19® andar, Itaim Bibi

COMPLEMENTO B CIDADE 5a0 Paulo. UF (5P | CEP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE
RAZAD SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CHPJ/MF: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima n® 2.277, 2" andar

COMPLEMENTO conjunto CIDADE | Sao Paule UF [sP | CEP | D1452-000
202
3, DEVEDOR
RAZAO SDCIAL: BRF 5.A.
CNPJ/MF: 01.838.723/0001-27
ENDERECO: Rua Jorge Tzachel n® 475
COMPLEMENTO - CIDADE ] Itajai UF [SC [CEP

4, TiTULO

Contrato de Lu-cag:éu Atipica de Imavel celebrado em 23 de novembro de 2018, entre a GSA
INVESTIMENTOS DE PATRIMONIO LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 97.549.880/0001-91 e a BRF
5. A., inscrita no CHPJ/MF sob o n® 01.838.723/0001-27, conforme aditado pelo Primeiro
Aditamento ao Contrato de Locacdo Atipica de Imdvel, tendo o BRL VI - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado,
iiscrito no CNPJ/MF sob o n® 26.545.627/0001-11, posteriormente se sub-rogado na posigao da
interveniente em referido instrumento.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS '|
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Totalidade das parcelas dos alugueis mensais devitigsinds LeAnds g Gentrato de Locacao Atipica no
valor de RS RS 278.640.000,00 (duzentos e s‘E'tml:«;"llé: 6i€t::= rﬁ'iﬁ‘rées, .:.-:'Eiscenms e guarenta mil),
atualizado monetariamente pela variacao do IPCA/IBGE, assim como eventuais encargos moratarios
e penalidades decorrentes do inadimplemento efou atraso no pagamento dos Créditos Imobiliarios.

6. IDENTIFICACAD DO IMOVEL

Fracao ideal de 12,48% (doze inteiros e guarenta e oito decimos por cento) do imével obieto da
matricula n® 21,484, do 17 Servigo Notarial e Registral José Borba - Tabelionato, Registro de
Imoveis e Hipotecas, Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas de Vitdria de Santo antao/PE,
correspondente a uma area minima de terreno de 188.735,00m7 (cento e oitenta e oito mil e
setecentos e trinta e cinco metros quadrados) e uma area construida nao inferior a 29.038,00 m?

(vinte & nove mil e trinta e oito metros guadrados), gue assim se descrevem e confrontam:

“TERRENO 01 - A - localizado no PE - 50, KM -+ 4, sentido Vitorio - Glorig do Goitd, ng
localidade Denominada Engenho Conceigdo, Gleba - municipio de Vitéria de Santo Antdo -
PE, onde se encontro edificadn o empresa SADIA 5.A., medindo uma drea de terreno de
1.512.456,00m?, Limitando-se e confrontando-se conforme memorial descritive a sequir
descrito: Partindo da estacdo 01, Situada no encontro das linhas limites Norte e Oeste da
propriedade, visa-se um dngolo de 82 °40°54" com uma distdncia de 50,95m, encontra-se a
estagdo 02. Visa-se um dngulo de 188 °58°43" com uma distancia de 92,08m, enconlra-se a
estacdo 03. Visa-se um dneulo de 187715'21", com uma distdncia de 72,32m, encontra-se a
estacdo (4. Visa-se um dngulo de 185°46'47" com uma distdncia de 45,08m, encontra-se a
estacdo 05. Visa-se um dngulo de 166°40'10" com uma distdncia de 30,54m, encontra-se a
estacdo 06. Visa-se um dngulo de 162°19'26" com uma distancia de 24,64m, enconira-se a
estagdo 07. Visa-se um dngulo de 798°39'30" com uma distdncia de 108,65m, encontra-se a
estacdo 08. Visa-se um dngulo de 205°40'37" com uma distdncia de 92,12m, enconlra-se d
estacio 09, Visa-se um dngulo de 165°47'51" com uma distdncia de 62,47m, encontra-se a
estacdo 10, Visa-se um dngulo de 163°50'37" com uma distdncia de 43,88m, encontro-se a
estacdo 11. Visa-se um dngulo de 186°07'14" com uma distancia de 70,56m, encontra-se a
estac@o 12. Visa-se um dngulo de 166 41°04” com uma distdncia de 27,34m, encontra-se a
estacdo 13. Visa-se um dngulo de 18%°34'27" com uma distdncia de 49,59m, encontra-se a
estacdo 14. Visa-se um dngulo de 132°52'36" com umd distancio de 82,68m, encontra-se a
estacdo 15. Visa-se um dngulo de 155°03'33" com uma disténcia de 21,45m, encontra-se a
estacdo 16. Visa-se um dngulo de 141°52'26" com uma distancia de 21,36m, encontra-se a
estagdo 17. Visa-se um dngulo de 164°30'47" com uma distancia de 21,42m, encontra-se @
estacdo 18. Visa-se um dngulo de 147 "08'47" com wma distdncia de 22,64m, encontra-5e @
estacdo 19. Visa-se um dngulo de 156 41°59" com uma distdncla de 6%,44m, encontra-se @
estacdo 20. Visa-se um dngulo de 187°58'33" com uma distdncia de 54,75m, encontra-se a
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estacdo 32. Visa-se um dngulo ﬁﬂﬁzﬂﬁﬁjtm uma distdncia de 11,98m, encontra-se a
estacdo 22, Visa-se um dngulople 243406 tom Uma distdncia de 24,54m, encontro-se
estagdo 23, Visa-se um dngulo de 171°52°28" com uma distancia de 164,43m, encontra-se a
estacdo 24. Visa-se um dngulo de 176°15'41", com uma distdnda de 169,45m, encontra-se
o estacdo 23. Visa-se um dngulo de 12670617 com uma distdncia de 17,44m, encontra-se
a estacdo 26. Visa-se um dngulo de 234°30"10" com uma distancia de 231,62m, encontra-se
a estacdo 27. Visa-se um dangulo de 239°41'47" com uma distancia de 29,62m, encantra-se
a estacdo 28. Visa-se um dngulo de 205°45'32" com uma distdncia de 378,51m, encantra-se
a estacdo 29. Visa-se um dngulo de 79°21°08" com uma distdnda de 204,46m, encontra-se
a estacdo 30. Visa-se um dngulo de 139.25'38" com uma disténcia de 142,7Tm, encontra-se
a estacdo 31. Visa-se um dngulo de 150°02'12" com uma distdncia de 64,91m, encontra-se
a estacdo 32. Visa-se um dngulo de 186°01'27" com uma distdncia de 84,87m, encontra-se
a estacdo 33. Visa-se um dngulo de 136°37°53" com uma distdncia de 85,13m, encontra-se
a estagdo 34. Visa-se um dngulo de 226°07°33" com uma distdncia de 165,87m, encontra-se
a estacdo 35. Visg-se um dngulo de 258°20°53" com uma distdncia de 67,08m, encontra-se
a estagdo 36. Visa-se um dngulo de 148 44'33" com uma distancia de 70,51m, encontro-se
g estacdo 37. Visa-se um dngulo de 208°56'58" com uma distdncia de 72,78m, encontra-se
a estacdo 38. Visa-se um dngulo de 110°24°01" com uma distdncia de 91,77m, encontra-se
a estacdo 39. Visa-se um dngulo de 100713'31" com uma distdncia de 85,57m, encontra-se
a estagdo 40. Visa-se um dngulo de 192734°55" com uma distancia de 61,35m, encontra-se
a estacdo 41. Visa-se um dngulo de 216°38°50" com uma distdncia de 66,82m, encontra-se
a estacdo 42. Visa-se um dngulo de 176°21'12” com uma distdncia de 616,21m, encontra-se
a estacdo 43, Visa-se um dngulo de 111°23°50" com uma distancia de 76,86m, encontra-se
a estacdo 44. Visa-se um dngulo de 176°45'03" com uma distdncia 83,83m, encontra-se d
estacdo 45. Visa-se um dngulo de 184 17'02" com uma distancia de 309.27m, encontra-se a
estacdo 46, Visa-se um dngulo de 174°46°22" com uma distdncia de 163,64m, encantra-se d
estacho 47, Visa-se um dngulo de 176°24'19" com uma distdncia de 246,91m, encontra-se a
estacdo 48. Visa-se um-dngulo de 137°37'16" com uma distdncia de 825,91m. Fechando um
poligono irregular com uma drea de 1.512.456,00 .m?* {um mithdo, quinhentos e doze mil,
quatrocentos e cinquenta e seis metros quadrados). Confrontacoes: Frente, com a Rodovia
PE-50; do lada direito, Com a Fazenda dois Coracdes; do lado esquerdo, com as margens do
Rio Tapacurd e nos fundos, com a drea remanescente do Engenho Conceicdo.”

7. CONDICOES DA EMISSAO

PRAZO 17.320 {sete mil trezentos e vinte) dias corridos.

VALOR DO PRINCIPAL RS 278.640.000.00 (duzentos e setenta e Oito |

milhdes, seiscentos e quarenta mil}
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7.3

ATUALIZACAO MONETARIA RUA

G
S

| %ﬂlﬂug mensal inicial sera reajustado anualmente,
taur A8 Mméhar” periodicidade permitida em lei, com
base na variacao acumulada do Indice Nacional de
Precos ao Consumidor Ample, apurade e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
("IPCA/IBGE™), levando em consideracdo os ultimos
12 (doze) meses de vigencia do Contrato de Locacdo
Atipica, com base no ndmero indice do IPCA/IBGE
referente ac més imedistamente anterior & ultima
correcdo monetaria ou o divulgado no més de
novembro de 2018, sendo referente & ocutubro de
2018 para o primeiro aniversario e o numero indice
do IPCA/IBGE referente ao més imediatamente
anterior a data de corregdo monetaria da locagao.

7.4,

DATA DO PRIMEIRO VENCIMENTO

05 de janeiro de 2019

7.5,

DATA DE VENCIMENTO FINAL

05 de janeiro de 2039

7.6,

MULTA E ENCARGOS MORATORIOS

Juros de mora de 1% (Um por centa) ao mes, sem
prejuizo de correcao monetaria pelo IPCAJIBGE,
apticada pro rata temporis e multa por atraso de 2%
{dois por cento) do debito.

Tafs

INDENIZACAD

Valor correspondente ao resultado da multiplicagao
do periodo remanescente para o término do Contrato
de Locagao Atipica, pelo valor do aluguel em vigor a
época da ocoréncia  do  fato,  corrigido
monetariamente pro rata die, nos termos do item

11.1. do Contrato de Locacao Atipica,

7.8,

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO

Mensal.

39
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ANEXO IV - NOTIFICACAO DE CESSAO DE CREDITOS iMOBILIEHJDS
RUA EDA VISTA
B ma ln LN

SaB*Pautu [ﬁcte [-] de 2018.

A
BRF S.A.

Rua Jorge Tzachel n® 475, Fazenda,
CEP 88.301-600, 530 Paulo - SP

Ref.: Notificacao de Cessao de Créditos Imebiliarios

Prezados Senhores,

BRL VI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a
forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 26.545.627/0001-11, administrado por BREL
TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira, com sede Cidade de
Sao Paulo, Estado de 5ao Paulo, na Rua lguatemi, n® 151, 19% andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 13.486.793/0001-42, neste ato representada na forma de sew Estatuto Social;

CONSIDERANDO QUE

a) nos termos do Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Fracdo Ideal de
Imovel e Outras Avencas, formalizado em 23 de novembro de 2018 (“Compromisso de Venda e Compra”) ,

conforme aditade por meio do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Compromisso de Venda e
Compra de Fracdo Ideal de Imovel e Outras Avengas, a GSA INVESTIMENTOS DE PATRIMONIO LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de 5ao Paulo, na Rua Traipu, n®
542, 3° andar, Pacaembu, inscrita no CHNPJ/MF sob o n® 97.54%.880/0001-7 ("G54"), comprometeu-s& a
adaquirir da BRF S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de ltajai, Estado de Santa Catarinz, na Rua
Jorge Tzachel, n® 475, bairro Fazenda, CEP B88.301-600, inscrita no CHPI/MF sob o n” 01.838.723/0001-27
{("Devedora”), a fragao ideal equivalente a 12,48% (doze inteiros e guarenta e oito centesimo por centa) do
imovel objeto da matricula n® 21.484, do 1° Servigo Notarial e Registral José Borba - Tabelionato, Registro
de Imdveis e Hipotecas, Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas de Vitona de Santo Antao/PE (“Imavel"),
com a finalidade Unica e exclusiva de aluga-lo 3 Devedora;

b) em 23 de novembro de 2018, a GSA, na qualidade de locadora, e a Devedora, na gualidade de
locataria, celebraram o Instrumento Porticular de Contrato de Locacdo Atipica de Imével (“Contrato de
Locacao Atipica”), tendo por objeto a locagao do Imovel a Devedora em carater personalissime, pelo prazo
de 240 (duzentos e guarenta) meses, contados a partir da data de lavratura da escritura definitiva de

aguisicac do Imovel em favor da GSA; ) /
N

P05 - Fi24360v2
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C) nos termos do Instrumento Particular de Eﬂmm%ﬂl SEAV?pda ¥4 Cﬂmpra de Fracdo ideal de
Imovel e Outras Avencas, formalizado em 21 de dezqmgn idﬂniﬂl& ﬂntre a GSA (na gualidade de
promitente vendedora) e o Cedente (na qualidade de promissario comprador), a GSA se obrigou a alienar e
o Cedente se comprometeu a adquirir os direitos aguisitivos incidentes sobre o Imovel;

d) em 21 de dezembro de 2018 a G5A, a Devedora e o Cedente celebraram o Primeiro Aditamento ao
Instrumento Particular de Controto de Locacdo Atipica de Imdvel, por meio do gual foi realizada a cessao
da posicao contratual da GSA no Contrato de Locagdo Atipica, passando a figurar, para todos os fins de
direito, o Cedente como o unico locador do Imovel, assumindo o Cedente todos os direitos e obrigacoes
relativos a GSA, decorrentes do Contrato de Locacao Atipica, ficando a GSA desonerada de tals direitos e

obrigactes;

e) em contraprestacao a realizacdo da aquisicao e 3 locacao do Imédvel pelo prazo mencionado acima,
a Devedora comprometeu-se a pagar ao Fundo as parcelas da locaggo do Contrato de Locagao Atipica, bem
como todos e quaisquer outros valores devidos pela Devedora por forca do Contrato de Locacao Atipica,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como atualizacdo monetaria, encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizacdes e demais encargos contratuais ¢ legais previstos no Contrato de Locacao
Atipica (“Créditos Imobilidrios”);

f) por meio da formalizacio do Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Credito Imobilidrio
Sem Garantia Real Imobilidria sob @ Forma Escritural, firmado em 21 de dezembro de 2b13; entre o Fundo
e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n®
22.610.500/0001-88 (“Instituicio Custodiante”), o Fundo emitiu 1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario

integral, representando a totalidade dos Creditos Imaobiliarios, sem garantia real imobiliaria (“CCI"); e

g) em 21 de dezembro de 2018, o Fundo celebrou o Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de
Créditos Imobilidrios e Outras Avencas (“Contrato de Cessao”), mediante o qual o Fundo cedeu a totalidade.
dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl para a ISEC SECURITIZADORA S.A., inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 08.769.451/0001-08 ("ISEC").

Vem pela presente notifica-los, nos termos do artigo 290 do Codigo Civil Brasileiro e do item 2.3.7. do
Contrato de Cessap, acerca da celebracao do Contrato de Cessao e solicitar, em carater irrevogavel e
irretratavel, que os pagamentos decorrentes do Contrato de Locagao Atipica, especificamente os Creditos
Imobiliarios, conforme definicao prevista acima, sejam realizados exclusivamente na conta corrente n®
7903-0, agéncia 0134-1, no Banco Bradesco 5.A. de titularidade da ISEC ou em qualguer outra conta gue |,

venha a ser indicada oportunamente por escrito.

Ficamos & disposicao para eventuais esclarecimentos gue se facam necessarios. {

DOCE - 112436062
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Atenciosamente,

BRL VI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, por seu administradar,

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS 5.4,
Momme: Home:

Cargo: Cargo:

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

De Acordo em

BRF 5.A.

£
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